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Naziv projekta: NACRT - UP urbanisti¢ko-arhitektonska razrada
lokacije za izgradnju objekta drugih delatnosti-magacin

b

Broj projekta
E-27/24-UP
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L. Naziv projekta: NACRT - UP urbanisticko-arhitektonska razrada Broj projekta
é lokacije za izgradnju objekta drugih delatnosti-magacin E-27/24-UP
/N RI I I I O P Mesto: Backa Topola, kat. parc. br. 6123/13 K.O. Backa Topol. d S et
d.0.0. Preduzece za projektovanje, inzenjering i usluge ' pola, - parc. br. 0. Backa fopola-gra eptemb-ar
BACKA TOPOLA 024/715-980, 063-8554989, e-mail:arhitop.doo@gmail.com 2024. g°dme

Texyhu pauynn

265-2410310004340-73
205-0000000170831-46
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160-0000000426854-11
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D.0.0. "ARHITOP" Backa Topola



Naziv projekta: NACRT - UP urbanisti¢ko-arhitektonska razrada

Broj projekta

A o . . . . . N ) i
é lokacije za izgradnju objekta drugih delatnosti-magacin E-27/24-UP
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Naziv projekta: NACRT - UP urbanisticko-arhitektonska razrada Broj projekta
é lokacije za izgradnju objekta drugih delatnosti-magacin E-27/24-UP
ARHITOP
Mesto: Backa Topola, kat. parc. br. 6123/13 K.O. Backa Topola-grad Septembar
d.o.0. Preduzece za projektovanje, inZenjering i usluge 2024 godine
BACKA TOPOLA 024/715-980, 063-8554989, e-mail:arhitop.doo@gmail.com )

Broj: E-27/24-UP
Datum: Septembar 2024. godine

Na osnovu €lana 38. Zakona o planiranju i izgradnji ( “SluZbeni glasnik RS”, br. 72/09, 81/09-
ispravka, 64/10 - odluka US, 24/11 i 121/12, 42/13-odluka US, 50/2013-odluka US, 98/2013-odluka US,
132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 - dr.zakon, 9/2020, 52/2021 i 62/2023 ) i odredbi Pravilnika o sadrzini,
naginu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanistiCkog planiranja ( "Sluzbeni glasnik RS", br.
32/2019 ), izdaje se ReSenje za odredivanje odgovornog urbaniste :

ODGOVORNI URBANISTA

za izradu URBANISTICKOG PROJEKTA urbanistidko — arhitektonska razrada lokacije za izgradnju objekta
drugih delatnosti-magacin na katastarskoj parceli broj 6123/13 K.O. Backa Topola-grad u Backoj Topoli
odreduje se :

SAIDA CATIPOVIC dipl.ing.arh.
broj licence 200 1253 11

Investitor: POTTKER NEKRETNINE d.o.0., Edvarda Kardelja bb, Backa Topola
PIB: 114185184
MB: 21984574

Backa Topola, Septembar 2024. godine.

Direktor :

Saida Catipovié
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L. Naziv projekta: NACRT - UP urbanisticko-arhitektonska razrada Broj projekta
é lokacije za izgradnju objekta drugih delatnosti-magacin E-27/24-UP
ARHITOP .
B - - —— Mesto: Backa Topola, kat. parc. br. 6123/13 K.O. Backa Topola-grad Septembar
.0.0. Preduzece za projektovanje, inZenjering i usluge H
BAGKA TOPOLA 024/715-980, 063-8554989, e-mail:arhitop doo@gmail com 2024. godine
O/ZITOBOPHOTI YPBAHVCTE
Ha ocnosy 3akona 0 NAGHUpatby U M3rpajbu 1
Craryra Mnxemepcke komope Cpbuje
VIIPABHY OABOP MHKEHEPCKE KOMOPE CPBUJE
yrephyije 4a je
Canga @. hatunosuh
AMIIAOMUPAHH HHKEHep apXUTEKType
JMB 1901965825062
04roBopHH ypbanucTa
3a pykosohieme u3pajoM ypBaHNCTHUKIX IAQHOBA M YPOAHNCTHUKMX 1POjeKaTa
Bpoj Aurjennje
200 1252811
TMPEACEAHMK KOMOPE
' %pﬁmman L ymapary
Y Beorpaay, A rpal). mK.
27. janyapa 2011. roaune
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o Naziv projekta: NACRT - UP urbanisticko-arhitektonska razrada Broj projekta
% lokacije za izgradnju objekta drugih delatnosti-magacin E-27/24-UP

A I Datum:
R H I O P Mesto: Backa Topola, kat. parc. br. 6123/13 K.O. Backa Topola-grad Septembar

d.o.0. Preduzece za projektovanje, inZenjering i usluge H
BAGKA TOPOLA 024/715-980, 063-8554989, e-mail:arhitop doo@gmail com 2024. godine

Bpoj: 02-12/2024-24268
Beorpan, 11.10.2024. roaune

Ha ocHoBy 4Ynana 14. Cratyra Vinxerwepcke komope Cpbuje
("Cr PC", 6p. 36/19), a Ha nu4HM 3axTes 4naHa Komope,
Urxerwepcka komopa Cpbuje uanaje

NOTBPAOY

Kojom ce notephyje aa je Campa @. harunosuh, aunn. MHX. apx.
nvueHua epoj

200 1253 11

OarosopHu ypbanucTa 3a pykosofjerwe u3pasioMm ypbaHucTUHKNX nnaHosa
" ypbaHucTUYKUX npojekara

Ha 124 M31aRaka ORe NOTBP/e YnaHd Vnxewepcke komope Cpbuje, na je namupuo
obasesy nnaharwa Ynaxsapuxe Komopu 3a Tekyhy roauHy, ogHocHo go 27.11.2025.
rOAMHE, K30 1 Aa My Huje napeyeHa mepa npes Cyaom vacrtu Uixermepcke
komope Cpbuje
MNpeaceanyk YnpasHor oa6opa
Unxerepfke komope Cpbuje

Mux3s}

o0 Muwwuh, aunn. rp
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Naziv projekta: NACRT - UP urbanisticko-arhitektonska razrada Broj projekta

é lokacije za izgradnju objekta drugih delatnosti-magacin E-27/24-UP
ARHITOP
Mesto: Backa Topola, kat. parc. br. 6123/13 K.O. Backa Topola-grad Septembar

d.o.0. Preduzece za projektovanje, inZenjering i usluge :
BACKA TOPOLA 024/715-980, 063-8554989, e-mail:arhitop.doo@gmail.com 2024. godine

IZJAVA ODGOVORNOG URBANISTE

Broj: E-27/24-UP
Datum: Septembar 2024. godine

Odgovorni urbanista koji je ReSenjem imenovan za odgovornog urbanistu na izradi Urbanisti¢kog
projekta za izgradnju objekta drugih delatnosti-magacin, na katastarskoj parceli broj 6123/13 K.O. Backa
Topola-grad u Backoj Topoli za potrebe urbanisticko-arhitektonske razrade lokacije je:

SAIDA CATIPOVIC dipl.ing.arh.
broj licence 200 1253 11

IZJAVLJUJEM

da je urbanisti¢ki projekat uraden u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji Republike Srbije (,Sluzbeni
glasnik RS* br. 72/09, 81/09-ispravka, 64/10-US, 24/11, 121/12, 42/2013-odluka US, 50/13-odluka US,
98/2013 US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019-dr. zakon, 9/2020, 52/2021 i 62/2023)
Pravilnikom o sadrzini, naCinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanistickog planiranja (,Sluzbeni
glasnik RS*, broj 32/19) i u skladu sa vaze¢im planskim dokumentom — Planom generalne regulacije naselja
Backa Topola (,Sluzbeni list opstine Backa Topola“, broj 1.1/2024).

Odgovorni urbanista: Saida Catipovié, dipl. ing. arh.
Broj licence: 200 1253 11
Li¢ni pecat: Potpis:

Backa Topola, Septembar 2024. godine.
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ARHITOP

d.o.0. Preduzece za projektovanje, inZenjering i usluge
BACKA TOPOLA 024/715-980, 063-8554989, e-mail:arhitop.doo@gmail.com

Naziv projekta: NACRT - UP urbanisticko-arhitektonska razrada Broj projekta
lokacije za izgradnju objekta drugih delatnosti-magacin E-27/24-UP
Datum:
Mesto: Backa Topola, kat. parc. br. 6123/13 K.O. Backa Topola-grad Septembar
2024. godine

2 » TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA
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Naziv projekta: NACRT - UP urbanisticko-arhitektonska razrada Broj projekta
ﬁ lokacije za izgradnju objekta drugih delatnosti-magacin E-27/24-UP
ARHITOP
Mesto: Backa Topola, kat. parc. br. 6123/13 K.O. Backa Topola-grad Septembar
d.o.0. Preduzece za projektovanje, inZenjering i usluge 2024 godine
BACKA TOPOLA 024/715-980, 063-8554989, e-mail:arhitop.doo@gmail.com )

2.1. Pravni i planski osnov za izradu Urbanisti¢kog projekta

Na osnovu zahteva i programa Investitora “POTTKER NEKRETNINE” d.o.0. Backa Topola, Edvarda
Kardelja, a u svrhu urbanisticko-arhitektonske razrade lokacije za izgradnju objekta drugih delatnosti-
magacin, na kat. parc. broj 6123/13 K.O. Backa Topola-grad izraden je Urbanisticki projekat.

2.1.1. Pravni osnov

Pravni osnov za izradu Urbanistickog projekta je :

- ¢lan 60., 61., 62. i 63. Zakona o planiranju i izgradniji ( “Sluzbeni glasnik RS”, br. 72/09, 81/09-
ispravka, 64/10 odluka US, 24/11 i 121/12, 42/13-odluka US, 50/2013-odluka US, 98/2013-odluka US,
132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19, 9/2020, 52/2021 1 62/2023 ),

- Pravilnik o sadrzini, na€inu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanistiCkog planiranja (
"Sluzbeni glasnik RS", broj 32/19 ).

2.1.2. Planski osnov

U skladu sa Planom generalne regulacije naselja Backa Topola (,Sluzbeni list opstine Backa Topola*
broj 1.1/2024)- u daljem tekstu PGR, predmetna parcela se prema nameni Kkoristi kao neizgradeno
gradevinsko zemljiste i utvrdena je obaveza izrade urbanistickog projekta u cilju arhitektonsko-urbanisticke
razrade.

Predmetni Urbanisticki projekat Ce biti osnov za izdavanje lokacijskih uslova za izgradnju objekta
drugih delatnosti-magacin.

2.2. Obuhvat Urbanisti¢kog projekta

Prostor obuhvacen Urbanisti¢kim projektom ¢ine kat. parcela broj 6123/13 K.O. Backa Topola-grad u
Backoj Topoli, koja je upisana u list nepokretnosti broj 9265 K.O. Backa Topola-grad kao i deo javnih
povrSina vezanih za saobracajne prikljucke (put pod parcelnim brojem 7516/4 K.O. Backa Topola-grad) i
prikljucke instalacija.

Urbanisti¢ko-arhitektonska razrada lokacije se odnosi na deo kat. parcele 6123/13 u povrsini od
3.897,21 m2, dok je ukupna povrSina predmetne parcele 16.580,00 m2. Predmetna parcela je pretezno
pravougaonog oblika, i po svom prostornom poloZaju nalazi se u gradevinskom podrucju naselja Backa
Topola, koja je PGR-om definisana kao gradevinsko zemljiste.

Predmetna parcela broj 6123/13 K.O. Backa Topola-grad sa zapadne strane se granici sa parcelom
br. 6118/5, sa istoCne strane sa putem broj 6131/2 K.O. Backa Topola-grad, sa severne strane sa parcelom
broj 7516/4 K.O. Backa Topola-grad, a sa juzne strane sa parcelom broj 6123/14 K.O. Backa Topola-grad.
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Naziv projekta: NACRT - UP urbanisticko-arhitektonska razrada Broj projekta
é lokacije za izgradnju objekta drugih delatnosti-magacin E-27/24-UP
ARHITOP
Mesto: Backa Topola, kat. parc. br. 6123/13 K.O. Backa Topola-grad Septembar
d.o.0. Preduzece za projektovanje, inZenjering i usluge 2024 godine
BACKA TOPOLA 024/715-980, 063-8554989, e-mail:arhitop.doo@gmail.com )

Spisak mednih tataka granice obuhvata Urbanistickog projekta za koju se daje urbanistiko —

arhitektonsko reSenje:

SPISAK KOORDINATA MEDNIH TACAKA PARCELA 6123/13 K.O. BACKA TOPOLA-GRAD

Br. medne tacke X Y
38-06-16 7396261.06 5075122.19
38-06-56 7396261.17 5075116.82
38-06-76 7396273.62 5075211.38
38-06-239 7396147.69 5075193.48
38-06-240 7396156.92 5075194.79
38-06-241 7396175.44 5075197.42
38-06-242 7396184.92 5075198.77
38-06-243 7396202.88 5075201.32
38-06-244 7396229.84 5075205.16
38-06-245 7396248.11 5075207.75
101-10-9 7396170.67 5075038.97
101-10-10 7396262.35 5075053.96

2.3. Uslovi izgradnje

2.3.1. Uslovi lokacije

U klimatskom pogledu podru¢je grada BaCka Topola ima umereno kontinentalnu klimu koju Cine
ostre zime i topla leta sa relativno nestabilnim padavinama. S obzirom na takve klimatske uslove Pravilnik o
energetskoj efikasnosti uvrstio je podrucje Backa Topola u ,,zonu B,, kao mesto za koje je spoljnja projektna
temperatura (period grejanja) niza od - 15 C°. Velik snezni pokriva¢ i izraziti stalni vetrovi nisu
karakteristiCani za ovo podrucje ali se povremeno pojavljuju i pri tom mogu biti izraziti.

Uvidom u vaze¢u plansku dokumentaciju — Plan generalne regulacije naselja Backa Topola (,SI. list
opstine Backa Topola“, br. 1.1/2024), utvrdeno je da se navedena parcela nalazi u okviru bloka 63, u okviru
radne zone i radnih kompleksa, gde se na osnovu urbanistickih parametara, mogu graditi predmetni objekti.

Minimalna veli¢ina parcele za izgradnju u radnoj zoni je 1000 m2, a maksimalna veli¢ina nije
uslovljena.

Predmetna parcela je ukupne povrsine 16.580,00 m2.

Najveci dozvoljeni indeks zauzetosti je 60%, minimalni procenat zelenih povrsina je 30%.

2.3.2. Namena objekata

Uredenjem prostora prema urbanisticko-arhitektonskom reSenju ovog projekta je predvidena
izgradnja objekta drugih delatnosti-magacin sa svim prate¢im sadrZajima, kolskim prilazima, saobracajnim i
manipulativnim povrSinama, zelenim povrSinama i prate¢om mrezom infrastrukture, prema vazeéim tehnickim
propisima i standardima, a sve u skladu sa zadatim urbanistickim parametrima iz PGR-a i sa uslovima izdatih

od strane imaoca javnih ovlascenja.
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Projektom je planirana izgradnja na kat. parc. broj 6123/13 K.O. Backa Topola-grad, i to sledecih
objekata:
¢ Industrijski objekat, spratnosti P+1.

2.3.3. Parterno i saobracéajno uredenje parcele

Predmetna parcela ima mogucnost kolskog i peSackog pristupa na postoje¢i nekategorisani put, pod
parcelom broj 7516/4 K.O. Backa Topola-grad.

Prikljucak i prilazni put na javnu saobracajnicu planiran je u skladu sa ZAKONOM O PUTEVIMA (*
Sl. glasnik RS” br. 41/2018 i 95/2018-dr. zakon), uslovima za priklju¢ak na javnu saobracajnicu izdatim od
strane JP ZA GRADEVINSKO ZEMLJISTE, URBANISTICKO PLANIRANJE | UREDENJE BACKA TOPOLA
pod brojem UU-1729/24 od oktobra 2024. godine, na osnovu Zakona o planiranju i izgradnji ( “Sluzbeni
glasnik RS” br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/10-odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013-odluka US, 50/2013-
odluka US, 98/2013-odluka US, 132/2014 , 145/2014, 83/18, 31/19, 37/19 - dr.zakon, 9/2020, 52/2021 i
62/2023) i na osnovu Plana generalne regulacije naselja Backa Topola (,Sl. list opstine Backa Topola“, br.
1.1/2024).

Pristup na povrsinu javne namene, za potrebe saobracajnog prikljucka kompleksa, moguce je izvesti
sa severne strane kompleksa i to prema kat. parceli br. 7516/4 K.O. Backa Topola-grad. Dalji saobracaj
prema putu viseg reda, moguce je ostvariti preko kat. parc. br. 6109/3 i 6105/4 K.O. Backa Topola-grad. Sve
ove parcele predstavljaju povrSinu javne namene, odnossno ulice u naselienom mestu. Priklju¢ak se moze
koristiti za kolski i peSacki saobracaj.

Postojece instalacije u zoni prikljuCaka po potrebi dodatno zastititi prema pribavljenim uslovima
imaoca javnih ovlacenja.

Pristup na parcelu

Nacin saobracajnog povezivanja parcele sa okruzenjem, predvida se preko dva prikljucka, odnosno,
dve pristupne saobracajnice Sirine 5,06 m i 5,78 m, koje povezuju predmetnu parcelu sa ulicom pod k.p.
7516/4 K.O. Backa Topola-grad.
Saobracajno reSenije priklju¢ka mora biti u svemu u skladu sa reSenjem iz urbanistickog projekta.
Prostorni poloZaj interne saobracajnice prikazan je na grafickom prilogu broj 3.3.

Interna kolska saobracajnica

U okviru kompleksa su predvidene dve nezavisne interne saobracajnice i to, jedna sa zapadne
strane objekta namenjena teretnim vozilima do maksimalne duZzine 12 m, a druga sa isto¢ne strane
namenjena putnickim vozilima. Saobracajnice su planirane sa popre¢nim padom od oko 0.5-1% prema
slivnicima orijentisanim uz samu njihovu bankinu.

Zapadna interna sobracajnica, predvidena za teretni saobracaj, planirana je duZ objekta i sluZi za
skladistenje repromaterijala i gotovih proizvoda. Isto¢na interna saobracajnica, namenjena putnickim vozilima
je dvosmerna, te sluzi zaposlenima i poslovnim saradnicima za pristup do parking mesta.

Svaka od saobrac¢ajnica neophodno je da u svom sastavu ima:
- jednosmeran popre¢ni pad od 1 %, odvodnjavanje prilagoditi uslovima terena,
- uzduzni pad blize definisati kroz projekat saobracajnice i spoljnog uredenja,
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- ukoliko su uz kolovoz postavljeni ivicnjaci, moguce je u ukupnoj Sirini prilaza sa lepezama upustiti
ivicnjake,

- mig\imalna Sirina prikljucka i prilaznog puta obezbeduje nesmetan ulazak i izlazak merodavnog
vozila, sa radijusima kojma Ce se obezbediti bezbedno kretanje vozila koja Ce imati pristup
kompleksu,

- prinvatanje i odvodnjavanje povrsinskih voda sa internih saobracajnica - platoa i saobracajnog
prikljucka,

- niveleta prikljucka i prilaznog puta je uskladena sa niveletom kolovoza na koji se prikljucuije,

- udaljenost ivice ulicnog kolovoza od granice parcele, dovoljna je za nesmetano skretanje vozila koja
pristupaju kompleksu.

Tehnicko regulisanje saobracaja kroz kompleks reSice se u sklopu projekta za gradevinsku dozvolu.

Mirujuéi saobracaj

Parkiranje se predvida na sopstvenoj parceli, za potrebe putnickih automobile, i to 4 parking mesta
severno od objekta, i 12 parking mesta sa isto¢ne strane parcele, sveukupno 16 parking mesta, od kojih je
jedno parking mesto za osobe sa invaliditetom. Dimenzije parking mesta su 2,5 x 5,0 m, dok za parking
mesto za osobe sa invaliditetom je 3,7 x 5,0 m.

Obracun parking mesta je u skladu sa ¢lanom 33 Pravilnika o opstim pravilima za parcelaciju,
regulaciju i izgradnju, prema kojem za poslovne objekte se racuna jedno parking mesto za 70 m2 korisnog
prostora (u ovom slucaju 335,79 m2 / 70 = 5 PM), a za magacinski i industrijski deo objekta se racuna jedno
parking mesto na 200 m2 korisnog prostora (u ovom sluaju 755,43 m2 / 200 = 4 PM). Sto bi bilo sveukupno
9 parking mesta, a na predmetnom kompleksu se predvida ukupno 16 parking mesta.

2.3.4. Ogradivanje parcele

Oko kompleksa je predvidena transparentna ograda visine 1,50 m sa armirano-betonskom
parapetnom gredom, Celi¢nim stubovima i ispunom od 3D CeliCne mreze. Za peSacki ulaz je planirana mala
kapija Sirine 1,20 m u okviru klizne kapije, a za kolski i teretni ulaz klizne kapije Sirine 5,06 i 5,15 m, sve u
skladu sa zadatim parametrima iz Plana generalne regulacije naselja Backa Topola.

2.3.5. Regulaciono i nivelaciono resenje

Postojeca regulaciona linija je definisana postoje¢im mednim tackama kao i analitiCckim elementima
prikazanim u grafickom prilogu broj 3.3. - Urbanisticko reSenje sa elementima regulacije i nivelacije. Isti prilog
prikazuje i ta¢an polozaj planiranog objekta, kao i njegov maksimalni horizontalni gabarit.

Regulaciona linija kat. parcele broj 6123/13 K.O. Backa Topola-grad, tj. buduceg skladiSnog
kompleksa, poklapa se sa severnom mednom linijom prema povrsini javne namene — ulicom u naseljenom
mestu (kat. parc. br. 7516/4 K.O. Backa Topola-grad), regulaciona linija sa istoéne strane parcele se takode
poklapa sa mednom linijom prema povrsini javne namene (kat. parc. 6131/2 K.O. Backa Topola-grad).

Gradevinska linija je uvu¢ena u odnosu na regulacionu liniju puta na kat. parceli broj 7516/4 K.O.
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Backa Topola-grad 20,49 m, dok je gradevinska linija uvuena 10,00 m u odnosu na regulacionu liniju sa
istone strane parcele prema kat. parceli br. 6131/2 K.O. Backa Topola-grad.

U cilju tehni¢kog poboljSanja reSenja moguce su izmene padova kolovoza.

2.4. Numericki pokazatelji

Bilans povrsina parcela 6123/13 :

Ukupna povrsina parcele 16.580,00 m?
Ukupna povrsina parcele 16.580,00 m?2 100 %
Planirani objekti

- Industrijski objekat, spratnosti P+1 1.071,42 m?
Objekti ukupno: 1.071,42 m? 6,46 %
Trotoari 80,99 m2
Saobracajnice i parking 1545,73 m?
Saobracajnice ukupno: 1626,72 m? 9,81 %
Planirane uredene zelene povrsine u okviru razrade UP-om 1.199,07 m? 30,76 %

(od povrsine razrade UP-om)

Zelene povrsine ukupno 13.881,86 m? 83.73 %

Indeks zauzetosti parcele je 6,46 % ( po PGR max. = 60%).

Maksimalni stepen iskoris¢enosti parcele ( raCunajuci sve objekte visokogradnije i platoe sa saobracajnicama
i parkinzima ) je 16,27 % ( po PGR max. = 70%).

Procenat uc¢esc¢a zelenih povrsina je 83,73 % (po PGR min. = 30%).

Broj parking mesta za putnicka vozila 16
Broj parking mesta: 16

2.5. Nacin uredenja slobodnih zelenih povrsina

Zelene povrsine Cine 83,73 % kat. parcele br. 6123/13 K.O. Backa Topola-grad.

Urbanisti¢kim projektom je predvideno oCuvanje postojeCe vegetacije u maksimalno moguéem
obimu saglasno sa Planom generalne regulacije naselja Backa Topola (“S. list opstine Backa Topola”, br.
1.1/2024).

Na granici predmetnog prostora sa okolnim parcelama pozeljno je izbegavati vrste drveca i zbunja
koje predstavljaju prelazne domacine odredenih parazita poljoprivrednih kultura ili voCaka medu kojima su
pojedine Zbunaste vrste: (Berberis sp), dunjica (Cotoneaster sp), pirakanta (Pyracantha sp), oskoruSa
(Sorbus sp) i drvenaste vrste: jasenolisni javor (Acer negundo) i dr.

Za smanjenje negativnih uticaja veStackih povrsina na eko-klimu lokaliteta planira se ozelenjavanjem
slobodnih povrSina sa niskim ukrasnim rastinjem i zasen¢enjem $to veceg dela betonskih povrsina, visokim

ukrasnim rastinjem.
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Zelenilo e se uredivati u skladu sa potrebama namene koja se Stiti. Izbor vrsta za zastitno zelenilo
je odreden bilinogeografskim, fitocenoloskim i staniSnim uslovima. Potrebno je izabrati dendrolo3ki materijal
otporan na prirodne i novostvorene stanisne uslove. Ozelenjavanje povrSina treba da favorizuje autohtone
drvenaste i Zbunaste vrste koje su najviSe prilagodene lokalnim pedoloSkim i klimatskim uslovima.

U okviru razrade UP-a, ostale povrSine bi¢e uredene kao travnate, a moguca je i sadnja niskog,
srednjeg ili visokog ukrasnog rastinja, uz uslov da odabrane vrste ne budu invazivne. Preostala povrsina, u
okviru parcele kao celine, bice i dalje pod poljopriviednom kulturom, sve do privodenja tog dela buducoj
nameni.

Ozelenjavanje je potrebno uskladiti sa podzemnom i nadzemnom infrastrukturom prema tehnickim
normativima za projektovanje zelenila. Pri podizanju drvoreda, voditi rauna o prostornim moguénostima -
Sirina zelenog pojasa, gde krosnje drve¢a ne smeju prelaziti granice susednih parcela i o udaljenostima od
instalacija, saobracajnih traka i objekata.

2.6. Nacin priklju€enja na infrastrukturu

2.6.1. Elektroenergetska mreza

Prema Uslovima za izradu Urbanistickog projekta - izgradnja objekta drugih delatnosti-magacina u
Backoj Topoli, koji uslovi sadrze i uslove za projektovanje i prikljuCenje, izdatim od strane
LELEKTRODISTRIBUCIJA SRBIJE* D.0.0. BEOGRAD, br. 2541200-D.07.09-510683-24 od dana
25.11.2024. godine:

Uslovi koje treba da zadovolji objekat da bi se mogao izgraditi prikljucak:
Napon na koji se prikljuCuje objekat: 0,4 kV.

Projektovana predvidena snaga: 130 kW - investitor se uklapa u prethodno odobrenu maksimalnu
jednovremenu snagu od 235 kW po reSenju broj 3.20.3-312-64/2011.

Faktor snage: iznad 0,95.

Uslovi zastite od indirektnog napona dodira, preopterecenja i prenapona: za zastitu od napona dodira koristiti
,TN-C-S* sistem (Ud<50V).

Uslovi postavljanja instalacije u objektu koje je investitor obavezan da obezbedi iza prikljucka: ukoliko
investitor Zeli neprekidno napajanje svojih uredaja neophodno je da obezbedi alternativno agregatsko
napajanije istih, sa obaveznom ugradnjom odgovarajuce blokade od prodora napona agregata na DSEE.

Tehnicki opis prikljucka:
Vrsta prikljuka: poseban slucaj.
Karakter prikljucka: trajni.
Mesto priklju¢enja objekta: ostaje postojece.
Mesto vezivanja prikljucka na sistem: ostaje postojece — 0,4 kV sabirnice u NN bloku postoje¢e MBTS-23
Backa Topola.
Opis prikljucka do mernog mesta: prikljuak ostaje postojeéi.
Opis mernog mesta: za merenje utroSene el. energije i registrovanje maksimalne snage koristiti postojecu
mernu grupu u poluindirektnom spoju sa GPRS/GSM modulom (br. brojila aktivne i reaktivne energije
17

D.0.0. "ARHITOP" Backa Topola



Naziv projekta: NACRT - UP urbanisticko-arhitektonska razrada Broj projekta
ﬁ lokacije za izgradnju objekta drugih delatnosti-magacin E-27/24-UP
ARHITOP
Mesto: Backa Topola, kat. parc. br. 6123/13 K.O. Backa Topola-grad Septembar
d.o.0. Preduzece za projektovanje, inZenjering i usluge 2024 godine
BACKA TOPOLA 024/715-980, 063-8554989, e-mail:arhitop.doo@gmail.com )

50026069, ED broj 204248273) smestenu u ormanu mernog mesta na unutradnjem zidu postoje¢e MBTS-23
Backa Topola.

Merni uredaj: ostaje postojece.

Prenosni odnos strujnih transformatora za merenje do opterecenja od 235 (kW) mora da bude 400/5 A/A -
ostaju postojeci, pri Cemu moraju da zadovolje propisanu termicku i dinamicku struju. Klasa tacnosti mernih
transformatora za merenje koli¢ine energije na jednoj mernoj grupi moze da bude najmanje klase 0,5.

Upravljacki uredaj: u sklopu mernog uredaja.
Mesto isporuke elektriéne energije: uvod provodnika instalacije u merni orman.
Osnovni tehnicki podaci o DSEE na mestu priklju¢enja:
Za eliminisanje prolaznog zemljospoja primenjuje se:
- jednopolni zemljospojni prekida¢ sa brzinom delovanja manjom od 0,2 s,
- zemljospojna zastita na izvodnom prekidacu sa vremenom trajanja do 0,5 s,

- naizvodima 20 kV u TS 110/20 kV/kV se primenjuje automatsko ponovno uklju¢enje (APU) sa dva
poku$aja. U prvom pokusaju se vrsi brzo APU sa beznaponskom pauzom (trajanje) od 0,3 sec. Ako
je kvar i dalje prisutan, vrsi se drugi poku$aj ukljuéenja posle beznaponske pauze (trajanje) do 3 min
(sporo APU). Ukoliko je i nadalje prisutan kvar, zastita izvrSava trajno iskljucenje 20 kV izvoda, nakon
¢ega se pristupa lokalizaciji kvara i njegovom otklanjanju.

Ukoliko rad uredaja investitora prouzrokuje smanjenje kvaliteta elektriCne energije drugim korisnicima, pod
uslovom da prekoracuje emisione nivoe dozvoljene Pravilima o radu distributivnog sistema Elektrodistribucija
Srbije d.0.0. Beograd, moZe investitoru da obustavi isporuku elektricne energije sve dok se ne otklone uzroci
smetniji.

2.6.2. Vodovodna i kanalizaciona mreza

Prema Uslovima za izgradnju objekta drugih delatnosti-magacina u Backoj Topoli, izdatim od strane JP
za komunalno, stambeno-gradevinske delatnosti “‘KOMGRAD” Backa Topola pod brojem 1161-2024 od dana
30.10.2024. godine:

PrikljuCak na vodovodnu mrezu za potrebe sanitarne vode i na kanalizaciju otpadne vode moguce je
izvrSiti na postojeci vod na ulici ispred predmetne parcele sa severne strane na kat. parceli br. 7516/4 K.O.
Backa Topola-grad. Vodovi gradskog vodovoda su na dubini od 0,80 do 1,5 metara ispod povrsine terena.
Predvideti napajanje sa voda vodovoda koja se nalazi na k.p. 7516/4, priklju¢kom na cev D160 KM-PVC
PN10. Na osnovu ranijih merenih vrednosti na gradskoj vodovodnoj mrezi, sa prikljuckom od D110 HDPE, na
pritisku od 3,6 bara, izmeren je proticaj na slobodnom izlivu od 5,38 I/s. Pri sada$njem stanju izgradenosti
gradske vodovodne mreze i reZima rada crpne stanice za snabdevanje vodom grada, vladajuci prosecni
pritisak vodovodne mreZe u predmetnom delu grada iznosi 2,5-3,0 bara. Na osnovu izmerene vrednosti na
postojecoj hidrantskoj mreZi, moze se predpostaviti maximalna koli¢ina vode pri slobodnom isticanju iz D110
HDPE cevi je cca. 10 Is.

Komunalne, fekalne i otpadne vode Ce se odvesti u fekalnu kanalizaciju KG-PVC D250 mm, izradom
priklju¢aka D160 KG-PVC do $ahta fekalne kanalizacije SK2. Dubina ukopavanja javne fekalne kanalizacije
je cca. 1,1 — 2,2 metara, do temena cevi ispod povrsine terena.
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VODOVOD

Predvida se napajanje sa voda vodovoda iz gradske vodovodne mreze sa kat. parcele br. 7516/4,
prikljuckom na cev D160 KM-PVC PN10. Trasa prikljucka je u zelenoj zoni ispred predmetne parcele, iz kojeg
treba predvideti priklju¢ak od cevi D110 HDPE PN10, sa izradom vodomernog sklonista (Sahte) neposredno
iza regulacione linije, a ne dalje od 5,0 m od istih. U vodomerno skloniSte ¢e biti smeSten glavni ventil i
kombinovani vodomer sa prate¢om armaturom.

PROTIVPOZARNI VOD

Napajanje za potrebe hidrantske mreze je sa istog voda kao i vodovod sa kat. parcele br. 7516/4, priklju¢kom
na cev D160 KM-PVC PN10. Iz prethodno navedenog vodomernog skloniSta se granaju dva voda, sanitarni i
hidrantski. Predvidena je izgradnja kompletne spoljasnje i unutrasnje hidrantske mreZe. Spoljadnja hidrantska
mreZa je planirana sa nadzemnim hidrantima min. 2 komada. Njihov taan poloZaj i broj ¢e se definisati u
postupku objedinjene procedure.

HidrauliCki proraCun za projektovanje i izgradnju hidrantske mreze Ce se vrsiti u skladu sa odredbama
Zakona o zastiti od poZara (“Sl. glasnik RS”, br. 111/2009, 20/2015, 87/2018 i 87/2018 — dr. zakon), Pravilnika
o tehni¢kim normativima za instalacije hidrantske mreze za gaSenje poZara (“Sl. glasnik RS”, br. 3/2018), i
ostalih vazecih propisa za ovu oblast.

KANALIZACIJA

Predvida se prikljucak @160 na javnu kanalizaciju na kat. parceli br. 7516/4, prikljuckom na cev KG-PVC
D250 mm. PrikljuCak se zavrSava u reviziono okno unutar gradevinske parcele, koja je predvidena
neposredno iza regulacione linije a ne dalje od 1,0 m od istih. Udaljenost revizionog okna od okolnih objekata
treba da bude 3,0 m, a od ostalih instalacija 1,0 m. U komunalnu fekalnu kanalizaciju je zabranjeno
ispustanje atmosferskih otpadnih voda.

ATMOSFERSKA KANALIZACIJA

Zbog velikih betonskih povrsina treba obratiti paznju na separatno sakupljanje i odvodenje atmosferskih voda
sa krovnih povrSina od atmosferskih voda betonskih slivnih povrSina. Atmosferske uslovno Ciste vode sa
krova objekata se direktno razlivaju po zelenim povrSinama u okviru predmetne parcele. Sve atmosferske
vode sa manipulativnih povrSina se prvo tretiraju u separatoru lakih naftnih derivata i tek potom se uvode u
sistem atmosferskih jarkova (jarak sa istoCne strane predmetne parcele, u okviru povrsine javne namene pod
k.p. 6131/2 K.O. Backa Topola - grad).

2.6.3. Elektronsko komunikaciona mreza

Prema Uslovima za izgradnju objekta drugih delatnosti-magacina u Backoj Topoli, izdatim od strane
“SAT-TRAKT” Backa Topola pod brojem S-98-24 od dana 30.09.2024. godine:

SAT-TRAKT na predmetnoj lokaciji ima podzemne KDS instalacije, pa ima mogucnost prikljuenje na isti
i daju se sledeci opsti i tehnicki uslovi za prikljuenije i projektovanje:

- novoizgradeni objekat mora biti horizontalno udaljen od podzemne instalacije SAT-TRAKT-a min. 0,5 m
(u izuzetnim slu¢ajevima 0,3 m),

- pri paralelnom vodenju instalacija mora biti najmanje 0,5 m od podzemne instalacije SAT-TRAKT-a, a
prilikom ukrstanja sigurnosni razmak mora biti najmanje 0,3 m,

- prikljuCenje objekta moZze se izvesti iskljucivo podzemno, 19
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- U slu¢aju priklju¢enja neophodno je poloZiti PE cev @40 mm od instalacije SAT-TRAKT-a do buduceg
objekta. Dubina polaganja cevi je min 80 cm.

2.7. Inzenjersko geoloski uslovi

Geoloski profil terena karakteristiCan za ovo podrucje u seizmickom pogledu je povoljan i spada u
podrucja sa malim seizmiCkim intenzitetom. Za povratne periode 50, 100 i 200 godina, stepen seizmicnosti je
najnizi i iznosi 6° po skali MSK-64.

Na lokaciji buduceg kompleksa, pre izrade projektno tehnicke dokumentacije neophodno je izvesti
geomehanicke istrazivacke radove sa ciliem odredivanja inZzenjersko geolokih, odnosno geotehnickih uslova
za izgradnju.

2.8. Mere zastite i unapredenja zivotne sredine

Uslovi zivotne sredine za urbanisticko planiranje utvrdeni su u predmetnom Planu prema nameni
kori§Cenja prostora, ograni¢enja u pogledu vrste delatnosti koje mogu obezbediti standarde kvaliteta Zivotne
sredine utvrdene propisima.

U skladu sa zahtevom za izdavanje miSljenja o potrebi izrade studije procene uticaja na zivotnu
sredinu, upuc¢enom odeljenju za gradevinarstvo, stambeno-komunalne poslove, poljoprivredu, zastitu zivotne
sredine i imovinsko-pravne poslove opstine Backa Topola, od istog je izdato reSenje kojim se utvrduje da za
projekat izgradnja objekta drugih delatnosti-magacin na kat. parc. 6123/13 K.O. Backa Topola-grad, nije
potrebna izrada studije procene uticaja na Zivotnu sredinu.

U skladu sa Zakonom o planiranju i izgradniji, neophodno je da pre pribavljanja lokacijskih uslova,
Opstinska uprava opstine Backa Topola, Odelienje za prostorno planiranje, urbanizam, gradevinarstvo,
zastitu Zivotne sredine, komunalno-stambene poslove i privredu, kroz objedinjenu proceduru pribavi uslove o
zastiti Zivotne sredine od nadleznog organa.

2.9. Mere zastite od pozara

Prema obavestenju za izradu Urbanistickog projekta arhitektonsko-urbanisticke razrade lokacije za
izgradnju objekta drugih delatnosti-magacin, izdatim od strane MINISTARSTVA UNUTRASNJIH POSLOVA,
SEKTORA ZA VANREDNE SITUACIJE, Odeljenja za vanredne situacije u Subotici, Odseka za preventivnu
zastitu od poZara i eksplozija, pod 07.30.1 brojem 217-28-1590/24-1 od dana 15.10.2024. godine:

- Shodno €lanu 29 Zakona o zastiti od pozara (,SI. Glasnik RS*, br. 111/09, 20/15 i 87/18), potrebno je
ukazati da u sluCaju da planski dokument i urbanisticki projekat predstavljaju osnov za izdavanje lokacijskih
uslova, isti ne sadrzi mogucnosti, ogranienja i uslove u pogledu mera zastite od pozara i eksplozija, pa je
potrebno, u postupku izdavanja lokacijskih uslova, pribaviti posebne uslove zastite od pozara i eksplozija u
skladu sa ¢lanom 54. Zakona o planiranju i izgradnji (,SI. Glasnik RS, br. 72/2009, 81/2009, 132/2014,
145/2014, 83/18, 31/2019, 37/2019, 9/20, 52/2021 i 62/2023 ) i ¢lanu 20 Uredbe o lokacijskim uslovima (,SI.
Glasnik RS, br. 87/2023).

Predvidena je izgradnja spoljne hidrantske mreZe za gaSenje pozara, shodno Pravilniku o tehnickim
normativima za instalacije hidrantske mreze za gaSenje pozara (,Sl. glasnik RS*, br. 3/2018).
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Unutrasnje saobracajnice, kao i slobodne povrSine obezbeduju pristup objektu za potrebe gaSenja
pozara.

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije, pridrzavati se:

- Zakona o zastiti od poZara (,SI.Glasnik RS*, br. 111/09, 20/2015, 87/2018 i 87/2018 — dr.zakoni),

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu objekata od atmosferskog praznjenja (,SI.Glasnik RS,
br. 11/96),

- Pravilniku o tehni¢kim normativima za instalacije hidrantske mreZe za gaSenje pozara (,SI. Glasnik
RS*, br. 3/2018). Prilikom izgradnje vodovodne mreze obavezno izvrSiti proracun potrebne koli¢ine vode za
gasenje pozara.

~ 2.10. Mere zastite nepokretnih kulturnih i prirodnih dobara |

Na predmetnoj parceli ne postoje nepokretna kulturna dobra.

Sto se tiée prirodnih dobara zatrazeni su uslovi za izradu urbanistickog projekta arhitektonsko-
urbanistiCke razrade lokacije za izgradnju objekta drugih delatnosti-magacina, koji su izdati od strane
POKRAJINSKOG ZAVODA ZA ZASTITU PRIRODE, pod 03 brojem 020-3659/4 od dana 29.10.2024. godine
i utvrdeno je da u obuhvatu urbanistickog projekta nema zasticenih podrucja za koje je sproveden ili pokrenut
postupak zastite, utvrdenih ekoloski znacajnih podrucja i ekoloSkih koridora od medunarodnog znacaja
ekoloSke mreze Republike Srbije. Shodno tome, izdati su sledeci uslovi zastite prirode:

1) Planiranu izgradnju objekta magacina metalne robe sa upravnim delom i izloZbenim prostorom
spratnosti (P+1) moguce je izvrSiti u granicama predmetnog prostora, u skladu sa potrebama ocuvanja
prirodnih resursa i vrednosti, kao i sa urbanistiCkim uslovima za izgradnju objekata u skladu sa Planom
generalne regulacije naselja Backa Topola (,SI. list opstine BaCka Topola®, br. 1.1/2024);

2) UrbanistiCkim projektom je predvideno obaveza oCuvanja postoje¢e vegetacije u maksimalno
moguéem obimu saglasno sa Planom generalne regulacije naselja Backa Topola (,SI. list opStine Backa
Topola“, br. 1.1/2024);

3) Ozelenjevanje povrsina, osim predvidenih travnatih povrSina, i povrSina poljoprivrede, u okviru
kompleksa treba da favorizuje autohtone drvenaste i Zbunaste vrste kao i primeraka egzota za koje je
potvrdeno da se dobro adaptiraju datim uslovima sredine a pomogucnosti ne spadaju u kategoriju invazivnih
(agresivnih alohtonih) vrsta, medu kojima su: cigansko perje (Asclepias syriaca), jasenolisni javor (Acer
negundo), kiselo drvo (Ailanthus glandulosa), bagremac (Amorpha fruticosa), zapadni koprivic (Celtis
occidentalis), dafina (Eleagnus angustifolia), pensilvaniski dlakavi jasen (Fraxinus pennsylvanica), trnovac
(Gledichia triachantos), Ziva ograda (Lycium halimifolium), petolisni brsljan (Parthenocissus inserta), kasha
sremza (Prunus serotina), japanska falopa (Reynouria syn. Fallopia japonica), bagrem (Robinia
pseudoacacia) i sibirski brest (UImus pumila);

4) Na granici predmetnog prostora sa okolnim oranicama ¢e se izbegavati vrste drve¢a i Zbunja koje
predstavljaju prelazne domacine odredenih parazita poljoprivrednih kultura ili voaka medu kojima su
pojedine Zbunaste vrste: (Berberis sp), dunjica (Cotoneaster sp), pirakanta (Pyracantha sp), oskoruSa
(Sorbus sp) i drvenaste vrste: jasenolisni javor (Acer negundo) i dr;

5) U slu€aju izgradnje skladista i drugih objekata Cije funkcionisanje moZze izazvati kontaminaciju tla i
druge oblike degradacije zemljista, neophodno je sprovodenje mera zastite i skladu sa odredbama Pravilnika
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o listi aktivnosti koje mogu da budu uzrok zagadenja i degradacije zemljista, postupku, sadrzini podataka,
rokovima i drugim zahtevima za monitoring zemljista (,SI. glasnik RS*, br. 102/2020);

6) Projektom predvideti mere za oCuvanje vodnih resursa od zagadivanja otpadnim vodama sa
predmetnog kompleksa u skladu sa Zakonom o vodama, postovanjem zabrane ispustanja nepreciscenih i
nedovoljno precis¢enih otpadnih voda u vodno telo i ograni¢enja prema kojima kvalitet preci¢enog efluenta
mora zadovoljavati propisane kriterijume za upustanje u krajnji recipijent, u skladu sa Uredbom o grani¢nim
vrednostima emisije zagadujuc¢ih materija u vode i rokovima za njihovo dostizanje (,SI. glasnik RS*, br.
67/2011, 48/2012 i 1/2016);

7) Pravna lica i preduzetnici duzni su da primenjuju tehnicke mere u cilju smanjenja emisije
zagadujucih materija iz skladi$nih i drugih objekata, u skladu sa ¢lanom 40. Zakona o zastiti vazduha (,SI.
glasnik RS¥, br. 36/2009, 10/2013 i 26/2021) koji se odnosi na preduzimanje mera za spre€avanje i
smanjenje zagadivanja vazduha, kao i saglasno drugim odredbama ovog Zakona koje se odnose na
stacionarne i pokretne izvore zagadivanja;

8) Predvideno je primena odgovaraju¢ih mera za oCuvanje poljoprivrednog zemljista u okruZenju
predmetnog kompleksa u skladu sa ¢lanom 16. Zakona o poljoprivrednom zemljistu (,.Sl. glasnik RS*, br.
62/2006, 65/2008 — drugi zakon, 41/2009, 112/2015, 80/2017 i 95/2018 — dr. zakon) koji se odnosi na
zabranu ispustanja i odlaganja opasnih i Stetnih materija na poljoprivrednom zemljiStu i u kanalima za
odvodnjavanje i navodnjavanje, kao i poStovanjem ostalih mera za zastitu zemljista od degradacije;

9) Otpad na kompleksu ¢e biti privremeno skladiSten na propisan nacin do njegovog konacnog
zbrinjavanja, a u skladu sa ¢lanom 3. Zakona o upravljanju otpadom (,SI. glasnik RS*, br. 36/2009, 88/2010,
14/2016, i 95/2018 — dr. zakon) prema kome se upravljanje otpadom vrSi na nacin kojim se obezbeduje
kontrola i primena mera smanjenja: a) zagadenja voda, vazduha i zemljista; b) opasnosti po biljni i Zivotinjski
svet; v) opasnosti od nastajanja udesa; g) negativnih uticaja na predele i prirodna dobra posebnih vrednosti;
d) nivoa buke i neprijatnih mirisa;

10) Pravna lica i preduzetnici duzni su da primenjuju tehniCke mere u cilju smanjenja emisije
zagadujucih materija iz skladi$nih i drugih objekata, u skladu sa ¢lanom 40. Zakona o zastiti vazduha (,SI.
glasnik RS, br. 36/2009, 10/2013 i 26/2021) koji se odnosi na preduzimanje mera za spreCavanje i
smanjenje zagadivanja vazduha, kao i saglasno drugim odredbama ovog Zakona koje se odnose na
stacionarne i pokretne izvore zagadivanja.

Prema uslovima koji su izdati od strane MEDUOPSTINSKOG ZAVODA ZA ZASTITU SPOMENIKA
KULTURE Subotica, pod brojem 850-2/48 od dana 25.10.2024. godine, treba voditi raéuna o sledecem:

- investitor je u obavezi da pre poCetka izvodenja radova obavesti Meduopstinski zavod za zastitu
spomenika kulture i obezbedi konstantno arheolosko pracenje zemljanih radova.

- ako se u toku izvodenja radova naide na arheoloSka nalazista ili na arheoloSke predmete, izvodac
radova je duzan da odmah, bez odlaganja prekine radove i obavesti nadlezni Zavod za zastitu spomenika
kulture i da preuzme mere da se nalaz ne unisti i ne o$teti i da se sacuva na mestu i u poloZaju u kome je
otkriven - ¢l. 109. Zakona o kulturnim dobrima (,SI. glasnik RS, br. 71/94, 52/11 — dr. zakoni, 99/11 - dr.
zakon, 6/20 — dr. zakon i 35/21 — dr. zakon i 129/21 — dr. zakon).

- obaveza investitora je, da u skladu sa ¢lanom 110. Zakona o kulturnim dobrima (,SI. glasnik RS*, br.
71/94, 52/11 - dr. zakoni, 99/11 — dr. zakon, 6/20 — dr. zakon i 35/21 — dr. zakon i 129/21 - dr. zakon),
obezbedi sredstva za zastitna arheoloska iskopavanja na podrucju na kome se tokom izvodenja radova naide
na arheolo$ki lokalitet, nakon Cega mozZe nesmetano da izvrsi realizaciju projekta.
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2.11. Tehnicki opis objekata

Industrijski objekat

Novoplanirani objekat je pravougaonog oblika sa horizontalnim gabaritom od 20,35 x 52,65 m, sa
visinom grebena od 7,09 m. Objekat je spratnosti P+1, lociran je na severoistocnom delu parcele.
Glavna funkcija objekta je magacin gotove metalne robe od okova za names$taj. Radi samostalnog
funkcionisanja rada u planiranom objektu planira se izgradnja i dodatnih prostorija: prostorija za prikazivanje
proizvedene gotove robe-izlozbeni prostor, prostorija za presvlacenje radnika sa odrzavanjem licne higijene,
kuhinja, kancelarije na spratu.
Spoljni zivodi su predvideni od termoizolovanih panela debljine 10 cm, sa odgovaraju¢om Celi€nom nose¢om
konstrukcijom. Krovna konstrukcija ¢e se raditi od Celicno reSetkastih nosacCa, krovni pokriva¢ Ce biti
termoizolovani krovni panel debljine 10 cm. Meduspratna konstrukcija je predvidena od Celiéne montazne
konstrukcije i ispunom od ploastog materijala.
Podovi prostorija e se raditi od armiranog betona, u magacinskom delu ¢e se raditi industrijski armirano-
betonski pod sa fero-beton finalnom obradom.
Pregradni zidovi su predvideni od gipsanih plo¢a sa podkonstrukcijom i ispunom od mineralne vune.
Oko objekta je predviden zastitni trotoar od betona Sirine 60 cm. Saobraéajni pristup, peSacki pristup, parking
i samo saobracajnice ¢e se betonirati u odgovarajué¢im debljinama sa povrSinskom obradom i formiranim
dilatacionim spojnicama.

2.12. Faznost gradnje

S obzirom na razradu lokacije kojom su definisana pravila i uslovi za planiranu izgradnju objekta
drugih delatnosti-magacin, planirano je istu izvesti u 1 fazi a u skladu sa zahtevima investitora.

2.13. Uslovi za sprovodenje Urbanisti¢kog projekta

U slucaju da tokom razrade projekata dode do neznatnih izmena u bruto povrsini objekta ili u smislu,
Sirine i organizacije unutradnjih saobracajnica, vodova instalacija i slicno, dozvoljeno ih je sprovoditi bez
izmene i dopune UP-a, samo, i samo ako su u skladu sa urbanistiCkim parametrima planskog osnova ovog
UP-a i nisu u suprotnosti sa izdatim uslovima koji su sastavni deo ovog Urbanistickog projekta.

Ovaj Urbanisticki projekat predstavlja osnov za izdavanje Lokacijskih uslova, po ¢lanu 57. Zakona o
planiranju i izgradnji ( "SI. glasnik RS" br. 72/09, 81/09 - ispravka, 64/10 - odluka US, 24/11, 121/12, 42/13 -
odluka US, 50/13 - odluka US, 98/13 - odluka US, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19, 9/2020, 52/2021 i
62/2023), kao i dalju izradu tehniCke dokumentacije za Gradevinsku dozvolu.

Odgovorni urbanista :

Saida Catipovi¢ dipl.ing.arh.
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3. GRAFICKA DOKUMENTACIJA
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